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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشـاء وتشـغيل وصـيانة مبنى متعدد الاسـتخدامات، تقاطع طريق الملك عبد الله بن  :اسم الفرصة

 عبد العزيز مع طريق بديل بن ورقاء
 

  الــنــــشـــــــــاط: 
ــتخـدامـات   نـد    مكـاتـ    –مقـاي     –مطـاعم    –متحف    –مبنى تجـار  متعـدد الاســــ

 أنشطة تر يهية(  –معارض تجزئة   –ناد  رياض    –إدارية  
 

 
 المعلومات الجغرا ية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الــقــصــواء حـــــ    :ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م 1,931.23 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   ارع:ــــــــــــــــشـــــال 
بن عبـــد  اللـــه  الملـــك عبـــد  تقـــاطع طريق 

 العزيز مع طريق بديل بن ورقاء

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و  ترة

 

 

 آلية التعاقد:

 ثابت + زيادة دورية إيجار  %8 نة س  25 3000

    

 
 مــمــيـــــزات الــمــــوقـــــع 

  

   

 

 المعالم القريبة          الموقع: استراتيجية   

ــى  • ومـمشــــ ــه  الـلـ ــد  عـبـ ــك  الـمـلـ طـريـق  عـلـى  حـيـو   مـوقـع 

مزايـــا   بقطـــاع  الهجرة، ممـــا يمنحـــه  تتعلق  ــتثنـــائيـــة  اســــ

 الضيا ة والتر يه والخدمات الإدارية. 

ــاتين النخيـل وبر    • ــجـد قبـاء وبســــ إطلالـة مميزة على مســــ

 المياه. 

  

  .مسجد قباء   .العالية مول 

  .ممشى الهجرة   .مشروع سفن 
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع الاحداث  الصاد   الاحداث  السين  

39.603688 24.430733 

 QR ح رمزـسـام

 يناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/w39Z3ord4SpUcF5i6
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

متعدد الاســتخداماتت تقاطع طريق الملع عبد اللب بن عبد العزيز مع طريق نشــاء وتشــغيل وصــيانة مبن   لإ الإلكترونية

وفقاً للتفاصـيل المبينة في رراسـة الشـروا والمواصـفاتت توضـح المعلومات التي يى  عل  المسـتثمرين ت  بديل بن ورقاء

 الإحاطة بهات ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

القراءر المتأنية والدقيقة للكراســة للتعرع عل  الاشــتراطات والمواصــفات الفنيةت وتهي  الأمانة بالمســتثمرين   

والىوان  القانونية للعقدت والتزامات المســتثمرت بما يمكنب من تقديم عطاء مدروس يتيح لب الفوب بالفرصــة الاســتثمارية 

 استبعاد العطاء. المتاحةت ويحقق للأمانة أهدافهات وعدم الالتزام بذلع يعطي الحق للأمانة في

عل  مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للىهـالـةت وأي يقبلـب رمـا هو عل  حـالتـبت وأي يـدرس رـافـة   

الىوان  الخاصـة بالشـروا المكانية واشـتراطات رود البناء السـعودأت وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وتمـور رامل عن 

ــر المحيطـة بـب بمـا ي ــتثمر قـد  الموقع والعنـاصـــــ ــتراطـات البلـديـة وفق حـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ توافق مع الاشـــــ

اســـــــتوف  هـذا الشـــــــرا بمىرد تقـدمـب بعطـالـابت بحيـث لا يحق لـب لاحقـاً الادعـاء أو الاحتىـار بـأيـة جهـالـة بخمـــــــو  العقـار  

 والأعمال المتعلقة بب.

الراغبين في دخول المنافسـةت ويمكن   وترح  الأمانة بالرد عل  أأ اسـتفسـارات أو اسـتياـاحات من المسـتثمرين 

 :تقديم الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذرية "فر "     

 

 

 بأمانة منطقة المستثمرين في ورالة الاستثمارمررز خدمة      

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباررود للوصول 

 التواصل:لىميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنا سة: -3

 بالمواقع المحددرالمشروع المراد تشغيلب وصيانتب من المستثمر حس  النشاا المحدد  المشروع 

 يقام عليب النشاا المحدد لب  ذأتحدد الأمانة موقعبت وال عقارهو  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

 هو شررة أو مؤسسة أو فرد مرخمة تزاول نشاا إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
ــة بين  ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق فتح المىال للمنافسـ ــتثمرين لاسـ المسـ

 أحكام لالاحة التمرع بالعقارات البلدية والقرارات المادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذرية "فر 

 رراسة الشروا والمواصفات الكراسة

 وبارر البلديات والإسكاي الوبارر 

 الاستثمار في المدي السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2025 ديسمبر 16هـ الموافق 1447  الآخرجماد  25 تاريخ الإعلاي 

 رما هو محدد في الإعلاي آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 الإعلايرما هو محدد في  موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلاي نتيىة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليب  

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

بموج  محاــــر تسليمت وتحس  بداية سرياي مدر العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار  

يتم إشــعاره عل   المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليمت وفي حال تأخر

ــتندات العطاءت ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوانب الوطني الذأ تم تقديمب ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــدعند توقيع  السنة الأول  -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنا سة والتقديمالقسم الثان : 

 من يحق له دخول المنا سة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــررات ةات الخبرر في مىال إدارر وتشـــغيل النشـــاا محل الكراســـة التقدم في هذه   •

ــروع   ــتثمر الذأ يثبع تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــةت ويحق للأمانة اســـ ــتثمارأ بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ اســـ

 صادرين من جهة قاالايةت لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرأ عل  الشررات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. •

 

 لغة العطاء: -2

الالتزام بالتعامل  لما رانع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعل  مقدم العطاء   •

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروعت بما في ةلع العطاء وجميع مرفقاتبت وبياناتب ويســــتثن  من 

 ةلع الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي يىوب أي تكوي باللغة الإنىليزية.

ــتند بأأ لغة أخرى يتم ترجمتب إل  اللغة العربية  • عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت   في حال التقدم بمســـــ

 ترجمب معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليب في حالة الاختلاع أو الالتباس في الماموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   • ــتثمارية ورقمها بمنمــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات عل  النماةر الأصــ

تســليمها باليد في مررز خدمة المســتثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورر رما يمكن إرســالب بالبريد  فر . ويتم  

 أيام عمل عل  العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنوررت ورالة الاستثمارت مالع ابن عمير 

 

 العطاءات: موعد تقديم -4

 يى  أي تقدم العطاءات حس  الموعد المحدد بالإعلاي بالمحيفة الرسميةت ومنمة فر . •

 

 موعد  تح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بالمحيفة الرسميةت ومنمة فر . •

 

 تقديم العطاء: -6

ــة الإلكترونيةت ويتم  • ــروا يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في رراســــ إرفاق رل المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةر العطـاء المرفق بـالـدقـة اللابمـةت والالتزام التـام بمـا تقاـــــــ  بـب البنود الواردر   • ــتثمر اســـــ عل  المســـــ

 بكراسة الشروا والمواصفات وملحقاتب.

تثمر نفســـــــب وختمهات أو من قبل الشـــــــخص  ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاتب والتوقيع عليها من المســـــــ  يى  •

المفوض بذلعت وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض يى  إرفاق أصــل التفويد ممــدقا من الغرفة التىاريةت أو 

 ممحوباً بورالة شرعية.
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 كتابة الأسعار: -7

 يى  عل  المستثمر عند إعداد عطالاب أي يراع  ما يلي:

 .لمتطلبات رراسة الشروا والمواصفاتأي يقدم السعر بالعطاء وفقاً  •

ــعر المدوي  • ــعودأ وفي حال الاختلاع يؤخذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً ورتابة )حروفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

 رتابةً.

ــعر يى  أي تعاد رتابتب  • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــطت أو المحوت أو الطمست وأأ تمـ ــتثمر الكشـ لا يىوب للمسـ

 رقامت والتوقيع عليب.من جديد بالحروع والأ
 

 مدة سريان العطاء: -8

تســــــعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ويىوب للأمانة تمديد مدر ســــــرياي  ( 90مدر ســــــرياي العطاء ) •

يوماً أخرىت وعل  من يرغ  من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر تســعوي (  90العروض لمدر )

ــمـانـب   ــريـاي ضـــــ الابتـدالاي. ويبق  العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـب منـذ وقـع تقـديمـبت وحت  نهـايـة ســـــ

 مدر سرياي العطاء.

 

 الضمان البنك : -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) • %( من قيمة العطاء السنوأت ويقدم في شكل 25يى  أي يُقــــ

سعودأت وأي يكوي غير مشروات وغير قابل للإلغاءت وأي خطاب ضماي من بنع معتمد لــــــــــــدى البنع المررزأ ال

يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانةت دوي الحاجة إل  إنذار أو حكــــم قاالايت رما يى  أي يكوي خطاب 

ــاريـاً لمـدر لا  ــمـاي ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريفت وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعوي (  90عن ) تقـلالاـــــ

 الحاجة.

ـــــاب الامايت أو تكوي قيمة الاماي أقل من ) • ـــــاء لا يرفق بب أصل خطـ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء  25يستبعد رـ

الســــــنوأت أو يكوي خطاب الاــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمرت وليس للمســــــتثمر الحق في الاعتراض عل   

 الاستبعاد.

ــورر الاـــــــماي البنكي ضـــــــمن أ • وراق العطاء بعد مطابقتب مع البيانات يحق للأمانة قبول العطاء الذأ يرفق صـــــ

المسـىلة بمنمـة فر ت مع تقديم التعهد اللابم عل  المسـتثمر بتقديم أصـل الاـماي قبل موعد الترسـية خلال 

مهلة تحددها الأمانةت وإلا يتم اســــتبعاد العطاء في حالة عدم تقديم أصــــل الاــــماي خلال المهلة المحددر من 

 .ستثمر الحق في الاعتراض عل  الاستبعادقبل الأمانةت دوي أي يكوي للم

يتم تســــــليم الاــــــماي البنكي باليد في مررز خدمة المســــــتثمرين في ورالة الاســــــتثمار بأمانة منطقة المدينة  •

المنورر مع ارفاق صــورر الاــماي في فر  عند التقدم في المنافســةت رما يمكن إرســال الاــماي البنكي بالبريد  

 أيام عمل عل  العنواي التالي:  ( خمسة5) ــــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنوررت ورالة الاستثمارت مالع ابن عمير 

 

 موعد الإ را  عن الضمان: -10

ــحاب العطاءات  • ــةت ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور البع في المنافسـ ــماي لأصـ المقبولة بعد  يرد الاـ

 سداد أجرر السنة الأول  وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـريةت  •

ولا يمكن لأأ طرع أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلع من قبل المخول لهم  

 ظاماً لدى الأمانة.ن
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 مستندات العطاء: -12

 ةرره:يى  عل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةر العطاء 1

2 
توريـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع عل  العطـاء ومرفقـاتـب شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــررة أو وريلها الذأ وقــــــع عل  العطاء لديــــــب 

 الملاحية للتوقيع
  

   صورر السىل التىارأ سارية المفعول 4

   صورر من رخمة الاستثمار الأجنبي إةا راي المستثمر غير سعودأ 5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــماي بنكي من بنع معتمد لدى البنع المررزأ الســـ خطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح 90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن ) ( تســـــــعوي يومـــاً من 

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريفت وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الزرار والدخل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التىارية سارية المفعول 8

   التأمينات الاجتماعية سارية المفعولصورر من شهادر  9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   رراسة الشروا والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـررة في حال التقديـم 

 بمسمـ  الشررة
  

   إي وجد من أبشر -الوطنية لمقدم العطاء والوريل صورر من الهوية  13

   (المرفقاتنموةر إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

وافية ودقيقةت وإعــــداد العــــرض وفقا عل  المستثمر دراسة بنود رراسة الشــــروا والمواصفات الواردر دراســــة   •

 اي بب هذه الشروا والمواصفاتت وعدم الالتزام بذلع يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنا سة: -2

في حالة غموض أو عدم وضــو  أأ بند من بنود المنافســةت يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة خطياً أو  •

 .عن طريق منمة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـالـاب أي يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة ورـافيـة ونـافيـة للىهـالـةت وفق حـدوده   • عل  المســـــ

المعتمدرت وأي يتعرع تعرفاً تاماً عل  أوضاعب السالادر. ويعتبر المستثمر قد استوف  هذا الشرا بمىرد تقدمب 

 الة بخمو  العقار والأعمال المتعلقة بب. بعطالابت بحيث لا يحق لب لاحقاً الادعاء أو الاحتىار بأية جه
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء  تح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنا سة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

الملاحية إةا اقتاع المملحة العامة يىوب للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاح   •

ةلع. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذع أو التعديل لماـــــــموي أأ بند من بنود رراســـــــة الشـــــــروا والمواصـــــــفات 

ــراء رراســــة الشــــروا  ــات التي قامع بشــ ــررات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  خطاب أو إخطار إل  جميع الشــ

ر أأ إضــــــافة أو حذع أو تعديل تم إخطار الشــــــررات أو والمواصــــــفاتت وةلع قبل فتح المظاريفت عل  أي تعتب

 المؤسسات بب جزء لا يتىزأ من هذه الشروا والمواصفات وملزماً لىميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد  تح المظاريف: -2

ــرورر إل  ةلـعت وإةا تقرر ةلـع فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر  • يحق للأمـانـة تـأجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـع الاـــــ

 العطاءات بالتأجيل عبر الرسالال النمية أو عن طريق منمة فر .جميع مقدمي 

 

 سح  العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. •

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أأ تعديل في عطالاب بعد تقديمبت ولن يلتفع إل  أأ ادعاء من صــــاح  العطاء بوجود   • لا يىوب للمســ

 تقديمب.خطأ في عطالاب بعد 

 

 حضور جلسة  تح المظاريف: -5

يحق للمســتثمر أو مندوبب حاــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحددت ويى  أي يكوي المندوب ممــحوباً   •

بورالة شرعيةت أو تفويد من مدير الشررة أو المؤسسة ممدقاً من الغرفة التىارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحار الىلسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 لن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافسة وتبلغ صاحبب بذلعت ويتامن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدن :تع •

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o .مدر تنفيذ العقد ومكانب 

 استبعادهم بما في ةلع الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآخروي بنتالاج المزايدرت وأسباب  •
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  • ــتهات وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لىنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إل  لىنة الاسـ بعد أي تسـ

 الإلغاء.لماح  الملاحية بالترسية أو 

يتم إخطار من رســـــع عليب المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقعت وإةا لم يســـــتكمل   •

الإجراءات خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــيةت يرســــل لب إخطار نهالايت ويعط  مهلة خمســــة عشــــر يوماً أخرىت  

 ير وممادرر الاماي البنكي.وف  حالة تخلفب بعد المدر الإضافية يتم إلغاء حقب في التأج

يىوب للأمانة بعد أخذ موافقة صـاح  المـلاحية ترسـية المنافسـة عل  صـاح  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   •

 الأولت الذأ رسع عليب المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدر المحددر.

 :يىوب للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية •

o ساوى عرضاي أو أرثر ورانا أعل  العروضإةا ت. 

o إةا اقتري أعل  العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o  ًإةا رانع العروض غير مناسبة ماليا. 

في حال طرأ بعد الترســـــية وجود أأ عوالاق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  •

ــتثمر   ــترد الأمانة للمســ ــدده من أجرر عند توقيع العقد دوي أأ تعويد آخر للإجراءات النظامية وســ قيمة ما ســ

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر منمــة فر ت وةلع بعد  •

واحدت ما لم يكن   توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرا ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر

 هناك عالاق لدى الأمانة يحول دوي ةلع.

يى  عل  المسـتثمر التىاوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي حال تأخر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  •

 يتم تسليمب عبر منمة فر  بدوي حاورهت وتحتس  بداية العقد من تاريخب.
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 الاشتراطات العامة: السادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــحيت هاتف   • ــرع صـــ ــيل الخدمات )رهرباءت مياهت صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليتب  ....  يتول  المســـ وغيرها( للموقع عل  مســـ

الخاصــةت ويتحمل رافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلعت رما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدماتت وعل  

 الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدماتالمستثمر أي ينسق في ةلع مع 

 .وبإمكاي المستثمر استخدام ممادر الطاقة البديلة في حالة رغبتب في ةلع •

 

 البرنامج الزمن  للتنفيذ: -2

يلتزم المســتثمر بتقديم جدول بمني مفمــل يتاــمن المراحل الزمنية اللابمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع  •

 .والإنشاءت بحيث يكوي المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترر التىهيز والإنشاء خلال فترر التىهيز

 .رما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج بمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليب الأمانة •

 

 الحصول على الموا قات والتراخيص من الأمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة:  -3

ثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـــــروع قبل الحمـــــول عل  الموافقات والتراخيص من الأمانة والىهات يلتزم المســـــت •

 الأخرى ةات العلاقة.

 

 تنفيذ الأعمال: -4

يى  عل  المســتثمر في حال عدم قيامب بإنشــاء المباني بنفســب أي يســند مهمة إنشــاء المبن  إل  مقاول لديب  •

شــطةت رما يى  عل  المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  خبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأن

 للمقاول معتمدر وممدقة من الىهات المختمة تثبع حسن تأديتب للأعمال التي التزم بها.

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

يى  أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراع عل  التنفيذ إل  مكت  هندسـي اسـتشـارأ مرخص لب بمزاولة المهنة  •

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فاتب عن  ــعودية للمهندسـ ــىل لدأ الهياة السـ (ت وللاطلاع عل  قالامة (Aومسـ

 المكات  يمكن بيارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

 md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكت  الهندس : -6

ــرع  • ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقدم رل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمرت يقراي فيب بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال عل  التنفيذ تقريراً إل  

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة    الإشراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  • ــراع عل  التنفيـذ بىميع مراحلـب للتـأرـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

لشــــروا والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات  للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة ا

 المساحية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم ترريبـب وتنفيـذه مخـالفـاً   • يلتزم المســـــ

 للشروا والمواصفات والمخططات المعتمدر.
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــتثمر إجراء أيـة   • ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـةت وفي حـالـة لا يىوب للمســـــ ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في التمـــــ إضـــــ

الموافقة يتعين عل  المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخططات راملة من المواصـفات الفنية من أجل الحمـول عل   

 الموافقة الخطية والترخيص اللابم.

ت ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينةت وعمل محاــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانة •

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروا الواردر بكراسة الشروا والمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: -8

ــغيل   • ــة التشــ ــةت وطبقاً لرخمــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخمــــص لب في إعلاي المنافســ ــتثمر اســ لا يىوب للمســ

ــادرر من ــوقت وتوافق ةلع مع  المــ ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــاا بســ ــتثمر تغيير النشــ الأمانةت وفي حالة رغبة المســ

الممـلحة العامة وممـلحة التخطيطت يتم الالتزام باـوابط تعديل اسـتخدام العقار البلدأ المسـتثمر لغير النشـاا  

ال قبول المســتثمر لقيمة الذأ خمــص من أجلبت ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل لىنة الاســتثمارت وفي ح

 الاستثمار الىديدر يتم أخذ موافقة أصحاب الملاحية قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشاا. 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

ــول عل  موافقة خطية من  • ــتثمر تأجير العقار أو جزء منبت ولا التنابل عن العقد للغير إلا بعد الحمـــ لا يحق للمســـ

مـانـةت والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء عل  تقـديرهـات عل  أي تنطبق عل  المتنـابل لـب نفس شـــــــروا الأ

 المستثمر الأصلي.

يسـمح للمسـتثمر في حالة رغبتب بأي يقوم بالتأجير عل  الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة عل  أي يقوم  •

ــخـة من تلـع العقود قبـل إبرامهـ ــة فر  وإرفـاق  لاعتمـادهـاتا بتزويـد الأمـانـة بنســـــ وعليـب تقـديم الطلـ  عبر منمـــــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرع الثالث بعد الحمول عل  موافقة خطية مسبقة من الأمانةت

ــة الشـــــــروا   • ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـأجر من البـاطن عل  حـدر وفقـاً للاشـــــ يتم إبرام عقود إيىـار مع رـل مســـــ

 المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرع الأول عن مخالفة نمو  العقد.والمواصفاتت عل  أي يظل 

لا يُســمح للمســتثمر بالتأجير من الباطن لأأ طرع ثالثت إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاات وأأ إجراء يتم خلافًا  •

لابمةت بما في ةلع فســخ لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ قانونياًت مع حق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية ال

 العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دوي أأ تعويد للمستثمر.

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: -10

تســدد أجرر الســنة الأول  عند توقيع العقدت وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذرور يتم   •

ســــنوات التاليةت فيتم ســــدادها في بداية رل ســــنة ال  أجور  أماممــــادرر الاــــماي البنكي المقدم من المســــتثمر.  

 .إيىاريب وبحد أقم  عشرر أيام من بداية السنة الايىارية

ــاا وليس لب حق الاعتراض ولا  • ــنوأ يحق للأمانة منعب من مزاولة النشــ ــتثمر عن دفع الإيىار الســ إةا تأخر المســ

 .ة عليبيتم السما  لب بذلع إلا بعد سداد الإيىارات المستحقة أو المترتب

 

 ضريبة القيمة المضا ة: -11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوبة عل  النسبة المقررر من إجمالي الإيىار السنوأ   •

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة حســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ ــتثمـارأ عليـبت ويتم تحـديـد نســـــ الـذأ يتم إبرام العقـد الاســـــ

 الىهات المختمة في المملكة العربية السعودية.  المعمول بها في هذا الشأيت وتقرره
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتاـــــــع يىوب للأمـانـة إلغـاء العقـد إةا • مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـةت الممـــــ

ــتثمارأ لدى الأمانة أو عدم وجود حلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع عل  ملكية  موقع العقدت أو تنفيذ الاســـــ

ــتعمال موقع  ــتلزم مواجهتها اســــ ــروعت أو خدمة أو مرفق عام بالموقعت أو وجود حالة عاجلة أو طارلاة يســــ مشــــ

ــتثمر حســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا رـاي يســـــــتحق   العقـد رليـاً أو جزلايـاًت وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويد

 

  سخ العقد: -13

 مستثمر وةلع في الحالات التالية:يحق للأمانة فسخ العقد مع ال

إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع خلال الفترر الزمنية المعطار لب للتىهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر   •

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول بمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق عليب الأمانة وعل  أي تكوي تلع  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل  الفترر الىـديـدر مـدفوعـ ة الأجرت وفي حـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

إةا أخل المســتثمر بأأ من مواد العقد أو بالشــروا والمواصــفات ولم يتىاوب مع الأمانة لتمــحيح الوضــع خلال  •

 خمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.

 عن بداية السنة.  اً يوم( ثلاثوي 30) بداية رل سنة ايىارية لمدرإةا تأخر المستثمر عن دفع الإيىار في  •

إةا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تقمـيراً في التشـغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع خلال الفترر  •

 التي تحددها الأمانة.

ر في العقد أو رراســــة  إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بأأ شــــرا من الشــــروا الوارد •

 .الشروا والمواصفات

للأمانة الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إةا قام المسـتأجر بتغيير النشـاا دوي موافقة الأمانة الخطية أو  •

 تم تأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تأجير الموقع حسبما تراه لمملحتها.

يوماً من وفاتب بطل  خطي   ( تســــعوي90) وعدم تقدم الورثة خلال  -شــــخمــــاً طبيعياً إةا راي -وفار المســــتثمر   •

 للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -14

وافق يى  عل  المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل ت •

عليب الأمانةت وفي حال انتهاء مدر المهلة الممنوحة لب بعد فســخ العقد أو انتهالاب ولم يقم المســتثمر بتســليم  

الموقع فإنب يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرحب للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة 

 أدن  مسؤولية بخمو  الموجودات.

ــر  في حال انتهاء أو إنهاء مد • ــليمب للأمانة بموج  محاـ ــتثمر بإخلاء الموقع وتسـ ــخب يلتزم المسـ ر العقد أو فسـ

وفي حال إخلالب بذلع وقيام الأمانة باستلام الموقع جبراً يعتبر ةلع إقرار يوماًت  ( 15رسمي خلال مدر أقماها )

  تاريخ اســـتلام الأمانة من المســـتثمر بتحملب أجرر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ وحت

 للموقع مع تحملب رافة التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشاة عن تأخره في إخلاء وتسليم الموقع.

يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال المــــــيانة اللابمة للمباني لاــــــماي جاهزيتها وصــــــلاحيتها للاســــــتخدام قبل  •

مــلاحية المباني في حال تاــمن محاــر الاســتلام ملاحظات التســليم. رما يتعين عليب تقديم شــهادر معتمدر ب

تســتوج  من المســتثمر القيام بأأ إصــلاحات أو ترميمات في الموقع الاســتثمارأ فيلزم من المســتثمر الوفاء  

بها راملة خلال مدر تحددها الأمانةت علماً بأي أأ مدر إضــافية خارر مدر العقد ســوع تعط  للمســتثمر لعمل 

 م لا تعفيب من دفع أجرر الموقع أثناء تلع الفترر.إصلاحات أو ترمي

يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهالاية )رما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المســــتندات الفنية اللابمةت  •

بما في ةلع رتيبات التشـغيل والمـيانة وشـهادات الاـماي. ويتم توقيع محاـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 مستندات والمتطلبات الفنية.استيفاء جميع ال
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 الــغــرامــات: -15

ــتثمر فـإنـب ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والىزاءات التي تقررهـا لالاحـة  • في حـالـة حـدوث أأ مخـالفـة من المســـــ

هــت وما يستىد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات والىزاءات البلدية المادرر بقرار مىلس الوبراء رقم )

تعليمات وأوامر ةات صــلبت وفيما لم يرد بب نص في لالاحة الغرامات والىزاءات فســوع يكوي المســتثمر ملتزماً  

 الأمانة.بدفع الغرامات التي تقررها 

عل  المســـتثمر بذل جميع الىهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيحت ونظراً لأهمية تنفيذ  •

تلع الأعمال بشكل صحيح فإي أأ تقمير من المستثمر ينتج عن أضرار بياية وحدوث إشكال يكوي المستثمر هو 

ــديد  ــورت هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلع الأخطاء والقمـ ــوع تطبق عليب غرامات وجزاءات حسـ ــب  فيب فإنب سـ المتسـ

 ل الأمانة بذلع.الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر الىهة المشرفة من قب

  

 :متطلبات السلامة والأمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا ت أو الأعمـالت أو   • ــرار أو حوادث تمـــــ اتخـاة رـافـة الإجراءات والاحتيـاطـات اللابمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو عدم شـــــــغل الطرقت أو إعاقة الحررة المروريةت وتوفير متطلبات   •

 المرربات للحوادث والأضرار.

ــابات العملت التي قد تلحق بأأ من  • ــؤولية راملة عن رافة حوادث الوفارت وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكوي المســ

إنشــــــاء العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملت أو تلحق بالمارر أو المررباتت ســــــواء راي ةلع راجعا لخطأ في 

المشـــــــروع أو نتيىـة عـدم التزامـب بـاحتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـلت ويتحمـل وحـده رـافـة التعوياــــــــات  

 والمطالباتت أو أأ تكاليف أخرىت وليس عل  الأمانة أدن  مسؤولية عن ةلع.

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستىد عليب من تعديلات. •

ــتثمر بت • ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتىد يلتزم المسـ ــتراطات الأمن والســـلامة المـ طبيق اشـ

 عليها من تعديلات.

 .الالتزام بتأمين حراسة عل  المنشوت وةلع وفق الاوابط والاشتراطات المنظمة لذلع •

ــرار • ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار ممرات (بـالموقع المحيطـة والبياـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) وغيرهـا  المشـــــ

الإشــراع   ضــرورر مع وتأمينهات الحفر جوان  وســند تلفيات أأ حدوث حال أصــلب إل  الشــيء وإرجاع المىاورينت

 الأعمال. رافة عل  الهندسي

 

  أحكام عامة: -17

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملع للأمانة بمىرد تقديمها. •

 المعمول بب في العقد.التقويم الميلادأ هو  •

ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إل  الأمانــــة بالتعويد عما تحملب من مماريف أو رسوم نتيىة تقديم عطالاب   •

 في حالة عدم قبولب. )رقيمة رراسة الشروا والمواصفات أو قيمة إصدار الاماي البنكي أو غيرها( 

( 40152) لدية المـــادرر بموج  الأمر الســـامي الكريم رقمتخاـــع هذه المنافســـة للالاحة التمـــرع بالعقارات الب •

هـ 22/12/1441وتاريخ  (4100561883) هــ وتعليماتها التنفيذية المادرر بالقرار الوبارأ رقم29/06/1441في 

 يطرأ عليهما من تعديل. وما

ــداد   • ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ رـافـة الفواتير يىـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات للىهات ةات العلاقة.

ــاب تكلفـة إبالـة أأ عوالاق مـاديـة قـد تكوي  • عل  مقـدم العطـاء أي يـأخـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه حســــــ

 .موجودر بالموقع وأي الأمانة لا تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإبالة الإشغالات والعوالاق إي وجدت
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 صة: الاشتراطات الخاالسابعالقسم 

 :الــعــقـــــد مــدة -1

 .تبدأ اعتباراً من تاريخ محار تسليم الموقع للمستثمرت خمسة وعشروي سنة (25)  مدر العقد •

 

  ترة التجهيز والإنشاء: -2

من مدر العقد للتىهيز والإنشـاءت وتكوي   (8%)  شـهرًا وتمثل ما نسـبتب  ( أربعة وعشـروي24) يمنح المسـتثمر فترر •

هذه الفترر غير مدفوعة الأجررت وإةا لم يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعليب في هذه الحالة ســـداد قيمة 

عطـالاـب المـالي عن هـذه الفتررت دوي أدن  مســـــــؤوليـة قـانونيـة أو مـاليـة عل  الأمـانـة نـاتىـة عن ةلـعت ولا يتم  

 جهزه في العقار.تعويد المستثمر عما انشأه و

 

  سداده:العائد السنو  وموعد  -3

 .يكوي العالاد السنوأ للأمانة هو إيىار سنوأ •

تســدد أجرر الســنة الأول  عند توقيع العقدت وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذرور يتم  •

الســــنوات التاليةت فيتم ســــدادها في بداية رل ســــنة   أجور  أماممــــادرر الاــــماي البنكي المقدم من المســــتثمرت 

 إيىاريب وبحد أقم  عشرر أيام من بداية السنة الايىارية.

  

 :العائد السنو  للأمـانةزيادة  -4

من الايىار المستحق للأمانة بعد الخمس   (5%)  يزيد العالاد السنوأ المستحق للأمانة من دخل المشروع بنسبة •

 سنوات الأول  من بداية مدر العقدت عل  اي تكوي الزيادر رل خمس سنوات بشكل ترارمي. 

 

 النشاط الاستثمار  المسموح به: -5

ولا يىوب للمسـتثمر اسـتعمال الأرض  "مبن  تىارأ متعدد الاسـتخدامات"النشـاا الاسـتثمارأ المسـمو  بب هو  •

 لنشاا.في غير هذا ا

 

 مرا ق الموقع الاستثمار : -6

 ( ثلاثة نىوم عل  الأقل.3) فندق •

 .متحف •

 .مطاعم •

 .مقاهي •

 .معارض تىزلاة لعلامات تىارية مميزر وفاخرر •

 .مكات  إدارية •

 .نادأ رياضي •

 .أنشطة ترفيهية •

ــروع خلاع المرافق المذرورر بعد أخذ " ــافة أأ مرفق لمرافق المشــــ ــتثمر الحق في إضــــ الموافقة من يكوي للمســــ

 ."الأمانة والىهات ةات العلاقة

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -7

يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع التمـــاميم المعمارية وفق الموجهات التمـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في  •

اــــوابط المــــادرر من الىهات المدينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بال

 .المعنية
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 المسؤولية عن المخالفات:  -8

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أمام الىهات المختمـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في  • المسـ

 .الموقع

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: -9

المســتثمر التعاقد مع إحدى الشــررات المتخمــمــة في مىال المــيانة للقيام بأعمال المــيانة الدورية   عل يى    •

وأجهزر إطفـاء   التكييفتالمـارينـات ومراو     بـالمشـــــــروع مثـل:الموجودر   خ.... إلوالمـارينـات    والمعـداتت  للأجهزرت

 إلخ. ....ومكافحة الحريق وخزانات المياه 

ــتثمر أي   • يقـدم للأمـانـة في حـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة يىـ  عل  المســـــ

ــيانة التي تمعت مبينا بب تفاصـــيل الإصـــلاحات التي  ومســـىل لدأ الهياة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال المـ

 نفذت.

 الموقع. يى  عل  المستثمر التعاقد مع إحدى الشررات المتخممة في مىال النظافة للقيام بأعمال نظافة •

ــتثمر أي يعمــل    عل يىــ    • تــأمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر عل  مواجهــة حــالات الطوار ت   عل المســـــ

ــتخـدام أجهزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبن  في حـالات الطوار ت   عل ولـديهم القـدرر   اســـــ

 والتنسيق مع الىهات المختمة.

 دد الأفراد يمثلوي إدارر المشروع طوال فترر الدوام.عل  المستثمر أي يعمل عل  تأمين ع •

 

 الاشتراطات الأمنية: -10

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشــف والحراســة  •

ــ بخمو  تلع  28/11/1437وتاريخ   (56610) الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوبارأ رقم هــــ

 الاشتراطات.

تأمين حراســـــة عل  المنشـــــوت وةلع وفق تعميم ســـــعادر مدير عام الشـــــؤوي المالية والإدارية بوبارر البلديات   •

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538والاسكاي رقم )

 

 تأمين غر ة إسعا ات أولية: -11

ــعافات أولية مىهزر بىميع الأدوات اللابم • ــتثمر تأمين غرفة إسـ ــحية لغرع عل  المسـ ــتراطات المـ ة )طبقاً للاشـ

الإسعافات المادرر من الإدارر العامة لمحة البياة بوبارر البلديات والاسكاي( وتحع إشراع شخص مدرب عل   

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارلاة.

 

 اللوحات الإعلانية: -12

ــتراطات الفنية للوحات الإعلانية والدع • ــتثمر بتطبيق الاشـ ــكاي يلتزم المسـ ــادرر من وبارر البلديات والإسـ الاية المـ

 فيما يتعلق باللوحات الدعالاية للمبن  والتي تقام أمامب. 

 

 اللوحات التعريفية: -13

يلتزم المســتثمر بعمل لوحات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر. موضــحاً بها اســم  •

المشروع واأ معلومات    ومقاولالمشروع    واستشارأتثمر  الشررة واسم المس  وشعارالمشروع وشعار الأمانة 

 اخرر تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -14

ــروع وةلع من خلال أحد  • ــة للتأثيرات المرورية الناتىة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ يى  عل  المســــ

 بمزاولة المهنة ومسىلة لدأ الهياة السعودية للمهندسين.المكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها 
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 متطلبات الأشخاص ذو  الإعاقة: -15

ــخا  ةوأ الإعاقةت  • ــخا  ةوأ الإعاقة وفقاً لنظام حقوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في تمــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةوأ الإعاقة.

 

 التجارية:الاشتراطات الخاصة بالعلامات  -16

ــتثمـاريـة للمطـاعم والمقـاهي ومعـارض التىزلاـة من العلامـات التىـاريـة  • يىـ  تخمـــــــيص جزء من الوحـدات الاســـــ

ات عل  أي تكوي ةات خبرر ممتــدر وعـدر فروع داخـل المملكــةت مع التــأريــد عل  الالتزام  ا وعـالميــً المميزر محليــً

 بىميع اشتراطات التأجير من الباطن.
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية -1

يلتزم المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع الأنظمة واللوالاح والشــروا والمتطلبات الواردر بالأدلة والأرواد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالإسكاي الأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية المادرر من وبارر البلديات و •

 نظام إجراءات التراخيص البلدية ولالاحتب التنفيذية المادر من وبارر البلديات والإسكاي. •

 الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الفنية المادرر عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس والىودر. •

 المقاييس البيايةت مقاييس مستويات الاوضاءت المادرر عن المررز الوطني للرقابة عل  الالتزام البياي.  •

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. •

 www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللوالاح المادرر من وبارر الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية •

 الأنظمة واللوالاح المادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. •

 السعودية.اشتراطات الطراب المعمارأ للهوية العمرانية المادر من العمارر  •

در في إدارر التراخيص اشــــــتراطات التمــــــاميم المعمارية وفق الموجهات التمــــــميمية للهوية العمرانية المعتم •

 الإنشالاية بأمانة منطقة المدينة المنورر

وخمــوصــاً إصــداراتب    www.sbc.gov.sa  رود البناء الســعودأ المــادر عن اللىنة الوطنية لكود البناء الســعودأ •

 التالية:

o  رود البناء السعودأ العام(SBC201) 

o شالاية مىموعة الأرواد الإن(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ المحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودأ للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية.الالتزام بالاشتراطات المحية  •

 .الالتزام بىميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاا محل الكراسة وما تبعب من أنشطة تابعة •

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

الارتفاع المسـمو  بب ونسـ  البناء  يى  مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من حيث   •

والارتدادات النظامية حســـ  نظام البناء المعمول بب بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراخيص الإنشـــالاية 

 بالأمانة.
 
 
 
 
 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  الرابط التال لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 : تقييم العروضالتاسعالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

ــاء أأ بيـانـاتت أو   • رســـــــومـاتت أو وثـالاقت أو معلومـات تتعلق بتقييم العروض تلتزم الىهـة المتعـاقـدر بعـدم إفشـــــ

المسـتلمةت سـواءً راي الإفشـاء تحريرياًت أو شـفهياًت أو اسـتغلالهات أو الإفمـا  عنها إل  أأ شـخصت ويسـرأ ةلع  

عل  رل ما بحوبتها أو ما تكوي قد اطلعع عليب في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤوي تخص المتنافسـينت  

 ر المعلومات التي يطل  من الىهة المتعاقدر نشرها بموج  الأنظمة السارية.باستثناء نش

 

 تصحيح العروض: -2

ــتثمـار في العرض   • ــعـار الواردر من لىنـة الاســـــ وإجراء    -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو مىموعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 التمحيحات الحسابية اللابمة في العرض.

ــعر المبين رتابة وا • ــعر المبين رتابةت وإةا وجد اختلاع  إةا وجد اختلاع بين السـ ــعر المبين بالأرقامت يؤخذ بالسـ لسـ

 بين سعر الوحدر وسعر مىموعهات فيؤخذ بسعر الوحدر.

ــحيح الوارد في الفقرر )الثانية(ت فيحق للىنة بعد   • ــلوب التمـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ إةا وجدت دلالال تؤرد عدم صـ

الســـــــعر مع أمثـالـب في العرض والعروض الأخرى والأســـــــعـار    التـأرـد من التوابي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة

 التقديريةت الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثبع لها صحتبت ويستبعد المتنافس عند رفاب لهذا السعر.

يىوب للىنة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا تىاوبت الأخطاء الحســابية في الأســعار بعد تمــحيحها وفقاً  •

 %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض بيادرً أو نقماً.10هذه الفقرر أرثر من )لأحكام 

 

 : حص العروض -3

 تلتزم لىنة الاستثمارت عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروا المنافسةت مع مراعار ما يلي:

للعروض الفنيـة المقبولـة في الموعـد تفتح اللىنـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـةت رمـا تقوم بفتح العروض المـاليـة   •

 المحدد لذلع بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلع.

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو رانع  • إةا لم يقدم صـــــــاح  العرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تفمـــــ

ألا تزيد عل  )عشـرر( أيام الشـهادات المقدمة منتهية المـلاحيةت فيمنح صـاح  العرض مدر تحددها اللىنة عل   

ــماي  ــادر الاـ ــة ويمـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإي لم يقدمها في الوقع المحدد يسـ ــتكمال تلع الشـ عمل لاسـ

 البنكي.

ــية عل  أرثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلعت   • ــاي أو أرثر في التقييم الكليت فتتم الترســ ــاوى عرضــ إةا تســ

بين العروض المتســـــاويةت مت  رانع شـــــروا ومواصـــــفات المزايدر فتقوم الىهة المتعاقدر بتىزلاة المنافســـــة  

 تسمح بذلعت وإةا لم ينص عل  التىزلاةت وتىرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ةلع.

 

 معايير تقييم العروض: -4

 الأساسيةت منها:تخاع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إل  عملية مسح للمعايير 

 يىوب اعتبار العروض غير ممتثلة لأسباب متعدّدر منهات عل  سبيل الذرر لا الحمر: •

o  ع  العرضتقُدّم العرض بشـكل مختلف عن الشـكل المحدّد في رراسـة الشـروا والمواصـفات هذهت أو لم يُوق 

ا من الأجزاء المطلوبةت أو لم يستوعِ متطلبات العر  ض.أو لم يتامّن العرض أيًّ

o .ًإةا راي غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهما 

o   إةا حدّ العرض من الاماي ةأ الملة أو عدّلبت أو لم يقدّم الاماي البنكيت أو لم يوفر المعلومات المطلوبة

 التي تعتبرها جهة التعاقد معلومات جوهرية.

في  لاز صـــــــاح  العرض المالي الأعل يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية المىتابرت واختيار المتنافس الفا •

 الأجرر السنوية.
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حسـ  التفمـيل    % وأعل  من مىموع نقاا التقييم الفني70يعتبر العرض مىتاب فنيًا إةا تم الحمـول عل  نسـبة   •

 للمعايير الفنية والمالية: الآتي
 

 

 القدرات
البنود  

 التفصيلية 
 معايير التقييم

وزن معايير 
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ــادرر من   ــوّر والفكرر الإبداعية عل  أي تكوي صــ ــاميم المبدلاية والتمــ تقديم التمــ

مكت  هندســـــي معتمد ومراعية لموجّهات التمـــــميم مع هوية المدينة المنورر 

 وتتناس  مع بياة وطبيعة الموقع الاستثمارأ 

10  

مبدلاية مع علامات تىارية مميزر ورالادر في الأنشـــطة المحددر  تقديم اتفاقيات  

 وغير موجودر في السوق الحالي بالمدينة المنورر
20  

  10 عدد وحالة المشاريع المنفّذر خلال الخمس سنوات الأخيرر

  10 عدد وحالة المشاريع المنفذر في نفس المىال

ــروع وتاريخ  خطة التنفيذ والىدول الزمني   ــح مراحل إنىاب المشـــــ ــروع توضـــــ للمشـــــ

 التشغيل
10  

  10 تقديم قوالام مالية معتمدر ومدققة لثلاث سنوات عل  الأقل

ة
لي
ما
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  10 رأس المال وفقاً لقالامة المررز المالي

  5 نسبة النقدية

  10 صافي الدخل لثلاث سنوات عل  الأقل

  5 نسبة إجمالي الديوي إل  إجمالي الأصول

  100 الإجــــــــــــــــــــــــــــــــمــــــــــــــــــــــــــــــــالــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
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إنشـــــاء وتشـــــغيل وصـــــيانة مبنى متعدد ب( الخاصـــــة  01-25-003001-96001نموذ  تقديم عطاء للفرصـــــة رقم  

 (1  رقم مر ق – الاستخدامات، تقاطع طريق الملك عبد الله بن عبد العزيز مع طريق بديل بن ورقاء

 

 سعادة رئيس لجنة  تح المظاريف

 السلام عليكم ورحمة اللب وبرراتبتتت 

الملع  إنشـاء وتشـغيل وصـيانة مبن  متعدد الاسـتخداماتت تقاطع طريق بإشـارر إل  الفرصـة الاسـتثمارية الخاصـة  

ــل بن ورقــاء ــدي ــد العزيز مع طريق ب ــب بن عب ــد الل ــاريخ  عب ت المطروحــة بمنمـــــــــة "فر " والمعلن عنهــا في المـــــــحف بت

هـــــــــت وحيث تم شـراؤنا لكراسـة شـروا ومواصـفات الفرصـة بموج  الإيمـال المرفق صـورتبت واطلعنا عل   25/06/1447

 عل  الطبيعة معاينة تامّة نافية للىهالة.رافة الاشتراطات الخاصة بهذه الفرصةت رما تم معاينة العقار 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستاىار الموقع الموضح أعلاه حس  الأسعار الموضحة في الىدول التالي: 

صفحاتها من قبلنــا وضمــاي بنكي بقيمة لا تقــل  وتىدوي برفقب رراسة الشــروا والمواصفــات بعد توقيــع جميــع  

ــد من قبل الطرع الأول دوي 25عن ) ــروا وغير قابل للإلغاء وقابل للتىديـــــ ــر مشـــــ ــاء السنوأ )غيـــــ %( من قيمة العطـــــ

 الرجوع للطرع الثاني( ورافة المستندات المطلوبة في رراسة الشروا والمواصفات.

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 

 قيمة الإيىار الثابع للسنة الأول  )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة 

 رـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

 ( من قيمة آخر أجرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها 5%بيادر دورية للأجرر السنوية رل خمس سنوات بنسبة )

 الفترر  م 
نسبة 
 الزيادر 

 قيمة الأجرر 
عدد 

 السنوات 
 إجمالي القيمة الكلية للفترر 

 لا يوجد  سنوات الأول  الخمس  1

 1 

 2 )لا يوجد( فترر تىهيز وإنشاء  

 2 

  5  5% الخمس سنوات الثانية 2

  5  5% الخمس سنوات الثالثة 3

  5  5% الرابعة الخمس سنوات   4

  5  5% الأخيرر الخمس سنوات   5

  الشررة/المؤسسة 

           السىل التىارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فارس

  الرمز البريدأ    .ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار من المستثمر:  2   رقم  مر ق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشروا والمواصفات ومرفقاتها وأنب ملتزم بما جاء بها.اطلع عل  رراسة  -

ــرع  - ــة وعل  وجب خا  لالاحة التمـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات المـ اطلع عل  جميع النظم السـ

هـــــــــت وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية المـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883القرار الوبارأ رقم )المادرر ب

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للىهالة. -

 

 التوقيع

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (96001-003001-25-01) الفرصة رقم

 

26 
 

 

 (: نموذ  إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مر ق رقم   

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل  جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموحّد  التىارأ السىل 
 جمعية شررة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم الىوال المسىل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبن  العنواي المختمر

       

 تعهّد بمحة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بمـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـميةت وأي أأ إخطار أو تبليغ

وصول التبليغات أو الإشعارات عل  هذه العناوينت رما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتىاً لآثاره النظاميةت ولا يحق لي الاعتراض أو الاحتىار لاحقاً بعدم  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإخطار ورالة الاسـتثمار بأمانة منطقة المدينة المنورر بأأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه خلال )

 ن الواردر صحيحاً ومنتىاً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغييرت وفي حالة إخلالي بذلع فيعد الإبلاغ عل  العناوي

 بيانات المقر بما فيب

 التوقيع  التاريخ الاسم
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